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KfW-Indikator Eigenheimbau: Mérz 2011

Wohnungsneubau weiter im Aufwind
— Aussichten fiir die Neubautatigkeit 2011 unverandert positiv —

Nach aktuellen Angaben des Statistischen Bundesamtes stiegen die realen Bauinvestitionen
im Jahr 2010 gegeniuber dem Vorjahr um 2,8 %. Trotz negativer Witterungseinflisse zu
Beginn und zum Ende des abgelaufenen Jahres ist dies der starkste Zuwachs seit 2006.
Positive Impulse kamen hierbei aus dem Bereich des Wohnungsbaus, der mehr als die
Halfte der gesamten Bauinvestitionen ausmacht. So konnten die realen Wohnungsbau-
investitionen, die neben Neubauinvestitionen ebenfalls Bestandsinvestitionen umfassen, im
Jahr 2010 erstmals seit vier Jahren wieder zulegen. Mit einem preisbereinigten Zuwachs von
4,3 % gegentber 2009 fiel der Anstieg zudem hoher aus als der Anstieg der Bauin-
vestitionen insgesamt. Die Investitionen im Nichtwohnungsbau (Investitionen in 6ffentliche
und gewerbliche Bauten) hingegen stiegen im Vorjahresvergleich lediglich um real 1,0 %.
Positive Wachstumsimpulse kamen in diesem Bereich vor allem aus dem o&ffentlichen
Hochbau, der offenbar in besonderem Mal3e von den im Rahmen der Konjunkturpakete der
Bundesregierung gewahrten finanziellen Hilfen profitierte. Gemal der aktuellen Gemein-
schaftsdiagnose wird fur 2011 von einem Anstieg der realen Bauinvestitionen in Hohe von
2,2 % ausgegangen. Laut Prognose wird dabei der Bereich Wohnbauten um real 3,1 % und
die Nichtwohnbauten lediglich um 1,0 % wachsen.

Der von der KfW Bankengruppe regelmafig exklusiv fur die Wirtschaftswoche berechnete
KfW-Indikator Eigenheimbau (KIEB) deutet fir das laufende Jahr auf eine unverandert
positive Entwicklung beim Wohnungsneubau hin. Im Méarz 2011 planten saisonbereinigt
39 % der im Rahmen des KfW-Wohneigentumsprogramms geforderten Kredithehmer einen
Neubau oder den Erwerb eines neu gebauten Eigenheims. Gegeniuber dem Vormonat
bedeutet dies zwar einen leichten
Ruckgang in Hohe von einem Prozent- KfW-Indikator Eigenheimbau
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neu zu errichtenden Wohnungen um 6,6 % Uber dem Wert des Vorjahres. Die Zahlen zum
Auftragseingang im Wohnungsbau (in der Grafik als blaue Linie abgebildet) lassen ebenfalls
auf eine weiterhin positive Entwicklung der Wohnungsneubauaktivitaten schlielen. Der
Indexwert, der nur fur bauhauptgewerbliche Betriebe mit im Allgemeinen mehr als 20 Be-
schaftigten erfasst wird, lag im Januar 2011, dem aktuellen Datenrand der Statistik, mit
16,8 % deutlich Uber dem Stand des Vorjahresmonats.

Zur Konstruktion und Interpretation des KfW-Indikators Eigenheimbau. Grundlage des Indikators sind die
Verwendungszweckangaben der im Rahmen des KfW-Wohneigentumsprogramms geférderten Eigenheimerwer-
ber (Neubau oder Kauf einer gebrauchten Immobilie, rund 6.000 Falle monatlich). Der Eigenheimbau hat am ge-
samten Wohnungsneubau einen Strukturanteil von mehr als zwei Dritteln. Da vor allem Neuerrichtungen ge-
samtwirtschaftliche Bauinvestitionen auslosen, ist der Indikator als Anzahl der Neubauten im Verhéaltnis zur An-
zahl aller im jeweiligen Bezugsmonat geforderten Eigenheimprojekte definiert. Er wird als ProzentgréRe ausge-
wiesen. Kurzfristige Ausschldge werden anhand gleitender Dreimonatsdurchschnitte geglattet. Wegen ausge-
pragter saisonaler Schwankungen der so abgegrenzten ,Neubauquote® sollten Riickschliisse auf die Wohnungs-
neubaukonjunktur nur aus der saisonbereinigten Zeitreihe gezogen werden.

Fazit: Der Marz-Wert des KIEB deutet gemeinsam mit den amtlichen Frihindikatoren auf ei-
ne anhaltend positive Entwicklung der Wohnungsneubauaktivitdten im laufenden Jahr hin.
Die erwartete Zunahme der Bauinvestitionen im Jahr 2011 wird damit vor allem durch den
Wohnungsbau bestimmt. Insgesamt gehen wir auch weiterhin davon aus, dass die Zahl der
Wohnungsneubauten von voraussichtlich 148.000 im Jahr 2010 aufgrund der unveréandert
gunstigen Rahmenbedingungen (niedriges Zinsniveau, riicklaufige Arbeitslosigkeit und An-
stieg der Einkommenserwartungen) auf etwa 156.000 Einheiten im Jahr 2011 zunehmen
wird. Dies passt ins Gesamtbild der positiven Konjunkturerwartungen. Fur 2011 erwarten wir
einen Anstieg des Bruttoinlandsprodukts um 3 % und der Unternehmensinvestitionen um
9 %.

Anhang: Neubaukonjunktur in Zahlen

KfW-Indikator Eigenheimbau*
Ein Fruhindikator fir den Wohnungsneubau

Monat/Jahr
Mrz/10 Okt/10 Nov/10 Dez/10 Jan/11 Feb/11 Mrz/11 vm. Vj. 3-M.
[%] [%] (%] [%] [%0] [%] [%] [Pp] [Pp] [Pp]
Neubauquote 32,6 36,4 37,1 38,0 39,3 40,0 39,0 -1,0 6,4 2,3
Erlauterungen und Abkirzungen: Quelle: KfW Bankengruppe

* Saisonbereinigte, gleitende Dreimonatsdurchschnitte

(Veranderung des aktuellen Monats gegentiber dem) V(or)m(onat)

(Veranderung des aktuellen Monats gegenuiber dem) V(or)j(ahr)

(Veranderung des Durchschnitts in der aktuellen) 3-M(onatsperiode gegentiber der vorangegangenen)
P(rozent)p(unkte)

Rundungsbedingte Abweichungen méglich
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